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Zakladni udaje

Navrh

Investor: TALORA safe s.r.o.
Prazska 777, 252 64 Velké Prilepy
ICO: 6700349

Projektant: TUREK —ARCHITEKT
EliaSova 8/295, 160 00 Praha 6

Ak.arch. Tomas Turek
Cka.: 01170

ICO: 14474395

DIC: CZ5506060010

Ing. arch. Lenka Silhava
Cka.: 04316

Misto stavby: p.p.¢. 3189/799 a 3189/797, k.U. Zalov (742511)
Charakter stavby: novostavba

Zadani

Zadanim bylo navrhnout rodinny dim o dvou bytovych jednotkach, které mohou
fungovat zcela samostatné nebo téz jako jeden vétsi dim, pficemz bylo nutné
vhodné vyuzit svazitost terénu a orientaci ke svétovym stranam, pfi respektovani
danych regulativa.

Regulativy

e) 4 Soliterni rodinné domy znacené S01 - S06

Pro rodinné domy plati minimalni odstup od sousednich pozemki
3,5m. Neplati pro kryta stani, pokud netvorfi uzavienou gardz.
Neprekrocditelna hranice zastavby od ulice Vaclava Havla je minimalné 3m.
Pro RD plati podminka max. 2.N.P. plus jedno podzemni. Doporucené je
2.N.P. fesit jako ustupuijici. KZP je 35%. Pokud bude na pozemku garaz,
musi byt integrovanou soucasti hlavni stavby. Na vlastnim pozemku musi
byt vymezeno misto pro parkovani dvou automobill. Pro Cisté terénni
Upravy je mozné navrhnout opérnou sténu az na hranici pozemku. KZ
koeficient zelené bude minimalné 50%.

Koncept

Dam je navrZen jako dvoupodlaZni s jednim podzemnim podlazim, které vyuziva
svazitosti terénu. Hlavni hmota domu je navrzena ve tvaru kvadru s podélnym
smérem kopirujicim ulici Vaclava Havla. Pro minimalizaci zastinéni severné leZicich
sousednich pozemkd navrhujeme hmotu druhého podlazi kolmo na hlavni hmotu
prizemi. Zaroven je vyrazné oproti prizemi zmenseno.

Na pozemku jsou navrZzena Ctyri parkovaci stani, tedy dvé pro kazdy uvazovany
byt.

Dispozicni reseni

Do pfizemi na Urovni ulice Vacalva Havla jsou navrZeny dva samostatné vstupy. To
zajistuje zcela bezkonfliktni provoz, v pripadé, ze dim bude vyuZivan jako dva
samostatné byty. V obou pfipadech je v zadvefi Satni skiinn pro odkladani svrsku.
Na hlavni vstup bytu A navazuje chodba, z které se prfimo vstupuje do obytného
protoru. Jedna se o spole¢nou kuchyn, jidelnu a obyvaci pokoj. Odtud je primy
vstup na venkovni terasu do zahrady smérem na zdpad. Z kuchyné je pfimy
pohled ke vstupu. Na chodbu navazuji tfi samostatné pokoje - loznice rodicq,
détsky pokoj a hostinsky pokoj se samostatnou koupelnou s WC. V pfizemi je jesté
prostornd koupelna s WC, sprchovym koutem, mistem na pracku a dalsi
samostatné WC.

Z druhého vstupu, ktery je propojen s chodbou v prizemi, se po schodisti vstupuje
do prvniho patra. V patfe je navrzen byt B (4+KK) s dvéma stifeSnimi terasami.
Hlavni obytny prostor obsahuje kuchyn, jidelnu a obyvaci pokoj. Velka prosklenna
sténa zajistuje pruhled a pristup na terasu orientovanou na zadpad. Na obytny
prostor navazuje pokoj (pracovna) dalsi dva pokoje jsou pfistupné z chodby,
pricemz z kazdého je i pfimy vstup na terasu. Vychodni terasa je navic pfistupnad i
z chodby, opét pres velkou prosklenou plochu, ktera z chodby a schodisté déla
prijemnou halu, nejen nezbytny komunikacni prostor. V byté je navrzeno
samostatné WC a koupelna s druhym klozetem.

Technickd mistnost je spolecna pro oba byty a je pfistupna z venkovniho prostoru
Vv pfizemi.

V suterénu, ktery s ohledem na svazitost pozemku neni pod celym pldorysem
prizemi je umistén sklad se vstupem z terénu a otevieny prostor, ktery mlize byt
dle potfeb majitele vyuzivan také jako sklad, sala terrena ¢i ndsledné upraven na
nebytovy prostor. Pro snadnou pfistupnost suterénu jsou kromé schodl na
pozemku navrzeny i cesty (rampy) na spolec¢né hranici pozemkd, resp. z pfilehlych
komunikaci.
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Architektura

Stavba je navrZzena jako dva kolmo na sebe poloZené kvadry. Pfizemi v podélném
sméru kopiruje ulici Vaclava Havla, zatimco patro je k ulici kolmé (viz. koncept).
Tato jednoducha koncepce je natolik vyraznd, Ze neni treba dalSich
architektonickych prvkl. Presah patra kryje vstupy do domu, ¢imZ nahrazjue
pfipadnou markyzu.

Didm je navrien bez garaze, zato se ctyfrmi parkovacimi misty na pozemku.
Jednoduché hmoty jsou clenény velkymi okny, doplnénymi meziokennimi
vyplnémi, aby plochy stén nebyly rozbité jednotlivymi otvory (dvefe, okna), ale
kazda plocha byla kompozi¢né vyvazena. Zakladni hmota je navriena v bilé
omitce, zatimco patro bude v odstinu srnéi hnédi pripadné feSeno barevnym
obkladem (presny odstin bude uréen na zdkladé predlozenych vzork( v ramci AD).
Okenni ramy antracit stejné jako vyplné mezi otvory a dvere.

Technika prostredi staveb

Rodinny dim bude napojen na verejny vodovod, kanalizaci a el. sit stavajicimi
pripojkami na pozemku. DOm bude vytapén tepelnym cerpadlem (vzduch-voda)
s podlahovym teplovodnim systémem. Vétrani bude zajisténo prirozené okny a
uméle centralni vzduchotechnickou jednotkou s rekuperaci osazenou v technické
mistnosti. Néktera otvirava okna budou uzamykatelna a otvirat se budou pouze
pri myti. Jedna se o okna s nizSim parapetem nad volnym prostorem. Destova
voda bude svedena do akumulacni jimky a z té zpétné vyuzivana napft. pro zavlahu
zahrady. BezpecCnostni prfepad akumulacni jimky bude napojen do vsaku
v zahradé.

Zahrada

Parkovaci stani a vstupy do domu budou tvofit neoplocenou predzahradku.
Zbytek pozemku bude oplocen. Kolem plotu do ulice bude vysazen Zivy plot,
nejlépe habr, ktery tvofi Zivé ploty v celé lokalité. Zpevnéné plochy budou
dlazdéné z betonovych dlazdic, presny druh bude opét uréen v rdmci AD. Vlastni
zahrada je ve dvou urovnich, kdy pomoci opérné stény je srovndna ¢dast u
obyvaciho pokoje v pfizemi, zatimco z druhé strany je vysvahovan terén tak, aby
byl pohodlny pristup na spodni Uroven se vstupem do suterénu. Vlastni zahradni
Upravy budou predmétem feseni jednotlivych vlastnik(. Jako vidy se doporucuje
vysazeni alespon jednoho velkého stromu dle moznosti jednotlivych parcel.
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Kapacity stavby a splnéni regulativi

Plocha pozemku  zastavénd plocha KZP plocha zelené Kz
(m’) (m’) (-) (m’) (-)
s01 1096,61 192,67 0,18 693,06 0,63
502 1016,18 192,67 0,19 605,01 0,60
S03 1027,43 192,67 0,19 610,64 0,59
504 1007,64 192,67 0,19 575,34 0,57
S05 941,09 192,67 0,20 524,28 0,56
S06 1009,02 192,67 0,19 606,73 0,60
vyska stavby: 2.NP+1.PP
pocet parkovacich mist: 4

Dle platného regulacniho planu je pozadavek max. KZP=0,35 a min. KZ=0,5.
Navrhované stavby odpovidaji predepsanym regulativim

pocet bytovych jednotek 2
kategorie bytovych jednotek 4+kk

byt A byt B
uZitna plocha bytu 109,65 m’ 94,84 m*
obytna plocha bytu 76,50 m? 60,48 m*
plocha prislusenstvi bytu 33,15 m’ 34,36 m’
plocha terasy bytu 23,97 m’ 17,00 m?

spole¢né plochy domu (T.M., sklady) 73,82 m?
celkovd uzitna plocha domu 278,31 m?
obestavény prostor domu 1364 m’
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